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OPOSICIONES ENTRE NOTARIOS 2.017/2.018

DICTAMEN DEL PRIMER EJERCICIO PRACTICADO EL DIA 12 DE MARZO DE 2.018, LECTURA DIA 19 DE
MARZO Y SIGUIENTES.

ANA y BASILIO contrajeron matrimonio bajo el régimen de gananciales el 23 de
marzo de 1982.

El 11 de julio de 2006, ANA con el consentimiento de su esposo BASILIO, dona- en
escritura puablica- a su hija CRISTINA un piso en la calle Veldzquez y un apartamento
en la calle Nifiez de Balboa, ambos de Madrid, con la cldusula siguiente:

“En el caso de fallecer la donataria sin descendencia, pasara el piso a los sucesores de la
donante”

El piso de la calle Velazquez le fue adjudicado a ANA en una reduccién de capital
de la sociedad INTERLAKEN, S.A, con cargo a las reservas acumuladas. La sociedad
se habia constituido el 27 de octubre de 1980 por los padres de ANA (LUIS Y LUISA)
y sus tres hijas, la propia ANA y sus dos hermanas ALMUDENA Y ALICIA. En dicha
sociedad nunca se aprobé dividendo alguno, siendo asi que salvo en los tres primeros
afios, se obtuvieron cuantiosos beneficios, que llegaban a los 10 millones de euros.

El apartamento de la calle Nufiez de Balboa se comprd el dia de su tercer aniversario
de boda.

El 10 de abril de 2007, ANA dona a su hija EVA lo siguiente:

- @) Unas acciones que ostentaba en la sociedad familiar INTERLAKEN, S.A. Habian
sido adquiridas en un aumento de capital mixto con cargo a reservas y por aportacion
dineraria, de tal modo que era inexcusable la aportacion dineraria para participar en las
reservas .En la junta general celebrada en mayo de 1985 vot6 a favor del acuerdo BA-
SILIO, en representacion de su mujer ANA, con expresa autorizacion escrita para votar
en ese sentido.

b) Un apartamento en la calle Oquendo de San Sebastian que le fue adjudicado a
ANA en la herencia de su abuelo, tras comprar los derechos hereditarios de una prima
suya, mediante escritura formalizada constante su matrimonio con BASILIO.

En esta escritura de donacion de 10 de abril de 2007 consta-respecto de ambos obje-
tos donados- la misma cldusula antes destacada con el subrayado v que figuraba en la
donacién de 2006

ANA fallece el 15 de abril de 2009, bajo testamento en el que tras dejar la legitima
vidual a BASILIO, legaba la legitima estricta a DOLORES ¢ instituia herederas por
partes iguales a sus otras dos hijas EVA'y CRISTINA , con sustitucion vulgar a favor de
sus respectivos descendientes, tanto en la institucion de heredero como en el legado.

EVA habia fallecido un afio antes, el 10 de octubre de 2008, intestada y sin descen-
dientes.
Y para colmo de infortunios, el 21 de mayo de 2009 muere CRISTINA bajo testamento
en el que salvaguardando la legitima de sus padres, instituye- al no tener hijos- heredero
universal a su novio FRANCISCO



ALICIA (hermana de ANA), sin ingresos propios, estaba casada en gananciales con
RUPERTO, afamado abogado con importantes ingresos derivados de su ejercicio profe-
sional. En el afio 2007 se divorciaron y liquidaron gananciales tras una feroz lucha y
cruento enfrentamiento entre ambos y sus familias. En la escritura de liquidacion de
gananciales figuraba expresamente que nada tenian que reclamarse entre si y que que-
daban concluidas las operaciones de liquidacién, renunciando a la accién de rescision
por lesioén.

Tenian dos hijos, PEDRO Y PABLO y un nieto, ELIAS (hijo de PEDRO). La situa-
cién afectd tanto a RUPERTO que murié de un ataque al corazén el 10 de mayo de
2011. Habia otorgado testamento el 6 de febrero de 2005, con las siguientes estipulacio-
nes:

PRIMERA .- Lega a ALICIA la vivienda familiar (que era privativa) sita en Palma de
Mallorca.

SEGUNDA. .- Lega a su hermano JOSE el crédito por el precio aplazado, que suponia
la mitad del precio total de una compraventa de un local privativo en Getafe.

TERCERA.- Lega a PABLO su despacho profesional en Madrid, calle Gaztambide,
de caracter privativo.

CUARTA .- Instituye herederos a sus dos hijos por partes iguales, con derecho de
acrecer entre ellos.

En la venta del local se habia pactado una condicidn resolutoria explicita con arreglo
al 1504 del Cédigo Civil.

RUPERTO habia requerido de pago - tres dias antes de morir- al comprador, conce-
diéndole 10 dias para satisfacer el precio aplazado, que en ese momento suponia la mi-
tad del precio total, ya que habia incumplido sus obligaciones de pago de forma siste-
matica.

El1 26 de junio de 2008, por consejo de su asesor fiscal, habia aportado en la constitu-
cién de una sociedad unipersonal denominada ZURICH, S.L, de la que él era el tnico
socio, el despacho de la calle Gaztambide.

Pedro fallece en accidente fortuito el 5 de mayo de 2011.

Al ir a formalizar la particién, los herederos de Ruperto se sorprenden del importante
patrimonio obtenido por su madre al liquidarse INTERLAKEN, S.A, un mes después
del fallecimiento de su padre.

Surgen discrepancias entre los herederos y el legatario sobre la legitimacion y alcance
de la eventual resolucién de la compraventa.

RAMON Y LUCIA se casaron en marzo de 1985, ambos residentes y nacidos en
Madrid. En 1980, RAMON habia firmado un contrato de arrendamiento con opcioén de
compra de una vivienda protegida con la sociedad BERNA,S.L. Expresamente se pactd



que la totalidad de las rentas del arrendamiento se imputarian al precio de la compraven-
ta, si se ejercitaba la opcion.

Unos meses después, comienza su noviazgo con LUCIA y, de hecho, no solo se tras-
ladan a vivir a la citada vivienda, sino que empiezan a pagar juntos las rentas. En no-
viembre de 1984, RAMON notifica a BERNA S.L su decisién de ejercitar la opcion.
Sin embargo, la escritura publica de compraventa se otorga en abril de 1985. Al com-
probar que el IBI de varios afios estaba pendiente, Ramoén decide pagarlo en diciembre
de 1984 y empieza abonar las cuotas de la comunidad de propietarios.

Para cumplir con las exigencias de la legislacion y no comprometer sus beneficios
fiscales, BERNA S.L comunica a RAMON que tiene que ser el unico comprador, pues-
to que fue él quien firmo el documento privado.

Ante ello, ambos conyuges deciden que RAMON declare en la escritura que esta sol-
tero y asi lo hace, inscribiéndose la adquisicién como privativa. En documento privado
aparte, RAMON le reconoce a su mujer que le respetaré sus derechos en la vivienda. El
precio, en lo que excede del importe de las rentas, s satisfecho con el dinero obtenido
en un préstamo hipotecario que se firma a nimero seguido de protocolo. Aunque no
figura como deudora, LUCIA paga la mitad de las cuotas del préstamo a partir de ese
momento, tal y como hizo con las rentas del arrendamiento.

En la escritura de compraventa interviene EDUARDO en representacion de BERNA
S.L, consejero delegado con cargo inscrito.

En diciembre de 1989, RAMON vende el piso a ESTEFANIA, menor emancipada, y
el precio es pagado en parte en metdlico y en parte subrogéndose en un préstamo hipo-
tecario. En la escritura, la compradora es representada como mandatario verbal por
EDUARDO. A los pocos dias, ESTEFANT{A ratifica mediante diligencia en la propia
escritura. La escritura estd presentada en el Registro.

ZERMATT, S.A se constituyo el 21 de enero de 2015 por ALEJANDRO, EUSEBIO
y SANDRA. Se dedicaba a la construccion de molinos edlicos. El Consejo de Adminis-
tracion de ZERMATT, S.A. estaba integrado por sus 3 socios.

El 10 de diciembre de 2016 surge una buena oportunidad para comprar una nave in-
dustrial en una finca en Menorca.

La vendedora era la sociedad, FRIBURGO, S.L, representada por REMIGIO, quien
manifest6 al notario que era apoderado en virtud de un poder del que exhibi6 copia sim-
ple por lo que el notario instruy6 la correspondiente advertencia. Por parte de ZER-
MATT, S.A. intervino Eusebio, como consejero delegado, cargo para el que fue nom-
brado en junta general celebrada ese mismo dia y que se formaliz6 a nimero anterior de
protocolo.

La escritura se presentd telematicamente en el Registro. El registrador exige la ins-
cripcién del nombramiento de consejero delegado en el Registro Mercantil, asi como la
acreditacién de la representacioén por parte de REMIGIO. A los doce dias se presenta la



justificacion de la inscripcion del cargo de consejero delegado. Pero tres dias después
del asiento de presentacion, se habia presentado una anotacion preventiva de embargo a
favor de la administracion tributaria, contra FRIBURGO S.A.

Pasados cuatro dias del asiento de presentacion de la compraventa, llega al Registro,
también por via telemadtica, la diligencia firmada por el notario autorizante y por el apo-
derado, en la que éste ratifica, ya que el poder que presenta es otro distinto, conferido al
dia siguiente de la escritura de compraventa. La razén esgrimida por REMIGIO para
exhibir la copia autorizada del nuevo poder — debidamente inscrito- radica en que dos
dias antes de la compra habia sido revocado el primitivo poder como parte de un acuer-
do de revocacién de poderes antiguos, sin conocimiento del apoderado y que habia sido
sustituido por este otro posterior mas amplio.

Para financiar la compra, se firmé préstamo hipotecario simultaneamente y afianza-
ron la operacién solidariamente los tres socios.

Se solicita dictamen sobre la situacion juridica de cada uno de los interesados en
relacion con los hechos expuestos.
Todos los protagonistas son de vecindad civil comun.



